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1. UVOD - POLAZNI PODACI

Na poziv stecajnog upravitelja drustva MAGA TRGOVINA d.o.o. u stecaju, Mosecka ulica 99, Split, OIB:
04444687485, kao stalni sudski vjestak za podrudje racunovodstva, finanancija i bankarstva, prihvatio sam
zahtjev za procjenom vrijednosti poslovnih udjela u drustvima:

e JG-STANOVI LANISTE d.o0.0., Jarui¢ica 21, Zagreb, OIB: 88469259863
e JG—STANOVIBLATO d.0.0., Jaruséica 21, Zagreb, OIB: 55559374625
Drustvo MAGA TRGOVINA d.o.o. u stecaju je jedini udjeli¢ar u predmetnim drustvima.

Posto ne raspolazemo nikakvom poslovnom dokumentacijom drustva, procjena je izradena temeljem
javno dostupnih informacija na internet stranicama FINE, i to putem:

e RGFI — Registar godisnjih financijskih izvjestaja
e predstecajnenagodbe.fina.hr

Navedena drustava veé nekoliko godina ne ostvaruju prihode, te se ne moZze koristiti dinami¢ka metoda
procjene koja se temelji na moguénosti stvaranja zarade drustva u buducnosti, kao i na budué¢im novcéanim
tokovima.

Zbog toga je koriStena metoda knjigovodstvene vrijednosti. Navedena metoda kao temeljnu kategoriju
procjene uzima neto vrijednost imovine drusStva. Ona uzima u obzir samo povijesne rezultate poslovanja,
te predstavlja staticki pogled na vrijednost drustva.

Procjena vrijednosti putem metode knjigovodstvene vrijednosti polazi od temeljne bilan¢ne jednakosti,
prema kojoj je: imovina = glavnica + obveze. Prema tome neto vrijednost imovine drustva/poslovnih udjela
koja pripada vlasnicima jednaka je razlici izmedu imovine i obveza.

Problem se javlja ako pozicije u bilanci nisu precizne, te se vrijednost poduzeé¢a moZe pouzdanije procijeniti
prepravljanjem pozicija bilance. Iznosi na pozicijama bilance koji znacajnije odstupaju od realnosti
prepravljaju se na trziSne vrijednosti (potrazivanja od kupaca, obveze prema dobavlja¢ima....).

Kako su nam za procjenu dostupni samo javno objavljeni podaci, ne mozemo utvrditi da li isti precizno
pokazuje financijsku sliku drustva, te smo prilikom izracuna vrijednosti poslovnih udjela pretpostavili da
navedeni podaci odrazavaju stvarni financijski poloZaj drustva.
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2. JG — STANOVI LANISTE d.o.o0.

2.1.  OPCI PODACI O DRUSTVU

Naziv: JG — STANOVI LANISTE d.o.o0.

Sjediste: Zagreb, Jaruscica 21

Maticni broj subjekta (MBS): 080746650
Osobni identifikacijski broj (OIB): 88469259863

Drustvo je registrirano za obavljanje sljedecih djelatnosti:*

* struéni poslovi prostornog uredenja

* projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
* nadzor nad gradnjom

* poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina
* posredovanje u prometu nekretnina

*

poslovanje nekretninama

promidzba (reklama i propaganda)

istrazivanje trzista i ispitivanje javnog mnijenja

savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

organiziranje sajmova, izlozbi, seminara i kongresa

kupnja i prodaja robe

obavljanje trgovackog posredovanja na domaéem i inozemnom trzistu
zastupanje stranih tvrtki

* X X X X ¥ ¥

MAGA TRGOVINA d.o.0. u stecaju je jedini ¢lan navedenog drustva.
Temeljni kapital drustva iznosi 20.000,00 kuna
Odgovorna osoba drustva: Michael Ljubas, OIB: 37937455700, Vrbik X. 2, Zagreb

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu broj 3 Stpn-108/13 od 15. listopada 2013. godine odobreno je
sklapanje predstecajne nagodbe izmedu ovog subjekta upisa kao duZnika i vjerovnika predstecajne
nagodbe. Navedenom nagodbom drustvo je otpisalo 50% duga (oko cca. HRK 13M), te je isto sukladno
tada vazecem Zakonu o financijskom poslovanju i predstecajnoj nagodbi iznos otpisa knjiZilo u kapitalne
rezerve. Drugi dio ostatka duga (50%) se morao vracati u sljedede Cetiri godini putem Cetiri jednogodisnje
rate.

Drustvo nema otvoren racun na podrucju Republike Hrvatske. Racun drustva otvoren kod Addiko Bank
d.d., 8.12.2010. godine je zatvoren 30.1.2017.godine. Racun je prije zatvaranja bio blokiran nekoliko
godina.

Ihttps://sudreg.pravosudje.hr/registar/f?p=150:28:0::N0O:28:P28_SBT_MBS:080746650
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2.2.  PROCJENA VRIJEDNOSTI DRUSTVA METODOM KNJIGOVODSTVENE VRIJEDNOSTI

Tablica 1: ra¢un dobiti i gubitka drustva u razdoblju 2017-2020 u kn

2017 2018 2019 2020
I. POSLOVNI PRIHODI - - - -
Il. POSLOVNI RASHODI 100.367,00 504,00 504,00 504,00
I1l. FINANCIJSKI PRIHODI 95.465,00 - - -
IV. FINANCISKI RASHODI 73.814,00 | 62.989,00 | 58.177,00 | 42.648,00
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH
SUDJELUJUCIM INTERESOM
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTVATA
VIl. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH
SUDJELUJUCIM INTERESOM
VIII. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA
IX. UKUPNI PRIHODI 95.465,00 - - -
X. UKUPNI RASHODI 174.181,00 | 63.493,00 | 58.681,00 | 43.152,00
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA - 78.716,00 |- 63.493,00 |- 58.681,00 |- 43.152,00
XIl. POREZ NA DOBIT - - - -
XIll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA - 78.716,00 |- 63.493,00 |- 58.681,00 |- 43.152,00

Iz tablice je vidljivo da drustvo u zadnje Cetiri godine ne ostvaruje prihode od poslovne aktivnosti. Stoga se
ne moze koristiti dinamicka metoda procjena koja se temelji na moguénosti stvaranja zarade drustva u
buducnosti, kao i na buduc¢im novcéanim tokovima.

Zbog toga ¢emo koristiti metodu knjigovodstvene vrijednosti. Navedena metoda kao temeljnu kategoriju
procjene uzima neto vrijednost imovine drustva. Ona uzima u obzir samo povijesne rezultate poslovanja,
te predstavlja staticki pogled na vrijednost drustva.
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Tablica 2: bilanca drustva na 31.12 u razdoblju 2017 - 2020 u kn

AKTIVA 2017 2018 2019 2020
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI,

A NEUPLACENI KAPITAL

B) DUGOTRAJNA IMOVINA 16.615.026 | 15.638.998 341.230 -
I. NEMATERIJALNA IMOVINA

Il. MATERIJALNA IMOVINA

I1l. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA

IV. POTRAZIVANJA 16.615.026 | 15.638.998 341.230 -
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA

C) KRATKOTRAJNA IMOVINA 3.117.565 | 4.930.436 | 5.715.918 | 1.380.040
I. ZALIHE

Il. POTRAZIVANJA 1.191.890 | 1.721.251 | 2.506.733 | 1.380.040
I1l. KRATKOTRAJNA FINANCISKA IMOVINA 1.925.675 | 3.209.185 | 3.209.185 -
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAINI

D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA

| OBRACUNATI PRIHODI 31.161 | 16.593.487 | 19.459.249 | 11.779.807
E) UKUPNO AKTIVA 19.763.752 | 37.162.921 | 25.516.397 | 13.159.847
PASIVA 2017 2018 2019 2020
A) KAPITAL | REZERVE 6.292.628 | 6.229.135 | 6.170.454 | 6.127.302
I. TEMEUNI (UPISANI) KAPITAL 20.000 20.000 20.000 20.000
Il. KAPITALNE REZERVE 13.073.684 | 13.073.684 | 13.073.684 | 13.073.684
[11. REZERVE I1Z DOBITI

IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE

V. REZERVE FER VRIDENOSTI

V1. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK |- 6.722.340 |- 6.801.056 |- 6.864.549 |- 6.923.230
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE |- 78.716 |- 63.493 |- 58.681 |- 43.152
VII. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES

B) REZERVIRANJA

C) DUGOROCNE OBVEZE 10.711.503 | 10.459.581 | 8.730.541 -
D) KRATKOROCNE OBVEZE 2.759.621 | 20.474.205 | 10.615.402 | 7.032.545
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA |

PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLIA

F) UKUPNO - PASIVA 19.763.752 | 37.162.921 | 25.516.397 | 13.159.847
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Tablica 3. Izradun knjigovodstvene vrijednosti u kn

2017 2018 2019 2020
AKTIVA 19.763.752 | 37.162.921 | 25.516.397 | 13.159.847
PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA
| NEDOSPJELA NAPLATA PRIHODA 31.161 | 16.593.487 | 19.459.249 | 11.779.807
DUGOROCNE OBVEZE 10.711.503 | 10.459.581 | 8.730.541 -
KRATKOROCNE OBVEZE 2.759.621 | 20.474.205 | 10.615.402 | 7.032.545
KNJIGOVODSTVENA VRIJEDNOST 6.261.467 |- 10.364.352 |- 13.288.795 |- 5.652.505

Knjigovodstvenu vrijednost smo dobili da se od vrijednosti aktive umanje sve obveze drustva. Takoder,
osim s obvezama aktivu drustva moramo umanijiti i za plaéene troskove buduéeg razdoblja koji spadaju u
aktivna vremenska razgrani¢enja (dalje AVR). AVR predstavlja pla¢ene troskove koji se raCunovodstvenom
logikom rasporeduju na bududa izvjeStajna razdoblja. Ona u aktivi predstavljaju svojevrsni skriveni gubitak,

bududi da se postepeno prenose na troskove, te se s toga ne koriste za proces vrednovanja metoda

temeljenih na imovini.

Iz navedene tablice je vidljivo kako primjenom knjigovodstvene metode, prema bilanci drustva na dan
31.12.2020. knjigovodstvena vrijednost drustva negativna, te iznosi — 5.652.502 HRK
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3. JG-STANOVI BLATO d.o.o.

3.1. OPCI PODACI O DRUSTVU

Naziv: JG — STANOVI BLATO d.o.o0.

Sjediste: Zagreb. Jaruscica 21

Maticni broj subjekta (MBS): 080800797
Osobni identifikacijski broj (OIB): 55559374625

Drustvo je registrirano za obavljanje sljedecih djelatnosti:?

* struéni poslovi prostornog uredenja

* projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
* nadzor nad gradnjom

* poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina
* posredovanje u prometu nekretnina

* poslovanje nekretninama

* promidzba (reklama i propaganda)

* istrazivanje trzista i ispitivanje javnog mnijenja

* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

* organiziranje sajmova, izlozbi, seminara i kongresa

* kupnja i prodaja robe

* obavljanje trgovackog posredovanja na domaéem i inozemnom trZistu
*

zastupanje stranih tvrtki

MAGA TRGOVINA d.o.0. u stecaju je jedini ¢lan navedenog drustva.

Temeljni kapital drustva iznosi 20.000,00 kuna

Odgovorna osoba drustva: Michael Ljubas, OIB: 37937455700, Vrbik X. 2, Zagreb

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu broj 20 St-8764/15 od 29. oZujka 2016. godine odobreno je
sklapanje predstecajne nagodbe izmedu ovog subjekta kao duznika i vjerovnika predstecajne nagodbe.
Navedenom nagodbom drustvo je otpisalo 50% duga (oko cca. HRK 796T).  Drugi dio ostatka duga (50%)
se morao vracati u dvije jednake Sestomjesecne rata nakon isteka poceka od dvanaest mjeseci.

Racun drustva na dan sastavljanja ovog izvjesca nije blokiran.

2 https://sudreg.pravosudije.hr/registar/f?p=150:28:0::N0O:28:P28 SBT_MBS:080800797
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3.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI DRUSTVA METODOM KNJIGOVODSTVENE VRIJEDNOSTI

Tablica 4: rac¢un dobiti i gubitka drustva u razdoblju 2017-2020 u kn

2017 2018 2019 2020
I. POSLOVNI PRIHODI - 415.771 - -
Il. POSLOVNI RASHODI 416.278 614 1.004 504
I11. FINANCUSKI PRIHODI 10.388 = s 5
IV. FINANCIJSKI RASHODI 422 8.052 9.011 4.066
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH
SUDJELUJUCIM INTERESOM
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTVATA
VIl. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH
SUDJELUJUCIM INTERESOM
VIIl. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA
IX. UKUPNI PRIHODI 10.388 415.771 - -
X. UKUPNI RASHODI 416.700 8.666 10.015 4.570
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA 406.312 407.105 10.015 |- 4.570
XIl. POREZ NA DOBIT - 95 - -
XIil. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 406.312 407.010 10.015 |- 4.570

Za razliku od drudtva JG — STANOVI LANISTE d.o.0. koje nije ostvarivalo prihode od poslovanja u zadnje 4
godine, drustvo JG — STANOVI BLATO d.o.0. u 2018. godini imalo oko HRK 415T prihoda. Navedeni prihod
je povezan s rashodima iz 2017 godine u istom iznosu. Rashodi su se odnosili na vrijednosno uskladenje
kratkotrajne imovine (najvjerojatnije je drustvo procijenilo da neée modéi naplatiti odredeni dio
potrazivanja iz prethodnih godina). Zatim u sljedecoj godini (2018) drustvo uprihoduje navedeni iznos.
Razlog tome moZe biti da je drustvo u 2018 ipak uspjelo naplatiti dio potraZivanja iz prethodnih godina ili
je utvrdilo nove Cinjenice koje idu u prilog tome da ée potrazZivanje biti naplaéeno. Predmetne informacije
smo dobili iz biljeski uz financijske izvjeStaje za 2017. i 2018. godinu koje su javne dostupne na internet
stranicama FINE.

Medutim kako se radi o starim poslovnim aktivnostima, te da drustvo ne ostvaruje prihode od poslovanja
u zadnje dvije godine i ovdje ¢éemo koristiti knjigovodstvenu vrijednost procjene drustva.
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Tablica 5: bilanca drustva na 31.12 u razdoblju 2017 - 2020 kn

AKTIVA 2017 2018 2019 2020
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI,

A NEUPLACENI KAPITAL

B) DUGOTRAJNA IMOVINA 1.285.782 | 644.279 | 644.279 | 644.279
|. NEMATERIJALNA IMOVINA

Il. MATERIJALNA IMOVINA

I1l. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA

IV. POTRAZIVANJA 1.285.782 644.279 644.279 644.279
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA

C) KRATKOTRAJNA IMOVINA 2.694.419 | 3.511.731 | 3.511.231 | 3.288.897
. ZALIHE

Il. POTRAZIVANJA 2.365.669 | 3.288.897 | 3.288.897 | 3.288.897
I11. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA 328.279 222.593 222.093

IV. NOVAC U BANCI | BLAGAINI 471 241 241

D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIJA

1 OBRACUNATI PRIHODI

E) UKUPNO AKTIVA 3.980.201 | 4.156.010 | 4.155.510 | 3.933.176
PASIVA 2017 2018 2019 2020
A) KAPITAL | REZERVE - 397.322 9.688 |- 328 |-  4.898
|. TEMELINI (UPISANI) KAPITAL 20.000 20.000 20.000 20.000
Il. KAPITALNE REZERVE

I11. REZERVE 1Z DOBITI

IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE

V. REZERVE FER VRIDENOSTI

VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK |- 11.010 |- 417.322 |- 10.313 |- 20.328
VIl. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE - 406.312 | 407.010 |- 10.015 |-  4.570
VIIl. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES

B) REZERVIRANJA 850.000 | 850.000 | 850.000 | 675.769
C) DUGOROCNE OBVEZE 748.055 514.570 | 523.137 | 479.419
D) KRATKOROCNE OBVEZE 2.776.162 | 2.778.446 | 2.779.395 | 2.779.580
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA |

PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 3.306 3.306 3.306 3.306
F) UKUPNO - PASIVA 3.980.201 | 4.156.010 | 4.155.510 | 3.933.176
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Tablica 6. Knjigovodstvena vrijednost drustva u kn

2017 2018 2019 2020

AKTIVA 3.980.201 | 4.156.010 | 4.155.510 | 3.933.176
OBVEZE ZA REZERVIRANJA 850.000 850.000 850.000 675.769
DUGOROCNE OBVEZE 748.055 514.570 523.137 479.419
KRATKOROCNE OBVEZE 2.776.162 | 2.778.446 | 2.779.395 | 2.779.580
ODGODPENO PLACANJE TROSKOVA |

PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBUA 3.306 3.306 3.306 3.306
KNJIGOVODSTVENA VRIJEDNOST - 397.322 9.688 328 4.898

Knjigovodstvenu vrijednost smo dobili da se od vrijednosti aktive umanje sve obveze drustva. Iz navedene
tablice je vidljivo kako primjenom knjigovodstvene metode, prema bilanci drustva na dan 31.12.2020.
knjigovodstvena vrijednost drustva negativna, te iznosi — 4.898 HRK

4. ZAKLJUCAK

Oba drustva zadnjih godine ne ostvaruju prihode od poslovanja, te se prilikom procjene vrijednosti drustva
nije mogla koristiti dinamicka metoda drustva koja se temelji na mogucnosti stvaranja zarade u buduénosti.

Stoga smo za procjenu vrijednosti drustava, odnosno vrijednosti poslovnih udjela koje drustvo MAGA

TRGOVINA d.o.o u stecaju ima u istima, koristili metodu knjigovodstvene vrijednosti.

Prema navedenoj metodi, knjigovodstvena vrijednost oba drustva je negativna, te iznosi:

e JG—STANOVI LANISTE d.o.0.

e JG-STANOVIBLATO d.o.0.

Split, svibanj 2021.
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Stalni sudski vjestak

zaracu novodstvo%a njgje i Za nkarstvo

Branimir Marin
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